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TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT Djc 14p - Tw do - Hanh phiic
Sé: 110/PADG-TTPTQD Phii Tho, ngay )3 thdng 9 ndm 2024
PHUONG AN

Piu gi4 quyén si dung dat dé lya chon nha diu tu thyre hién
dw 4n: Khu nha & d6 thi Pong Va tai thi trin
Hung Ho6a, huyén Tam Nong

I. CAC CAN CU, MUC TIEU CUA PIIUONG AN

1. Can cir 1ap phwong an:

- Luét P4t dai ngay 18 thang 01 nim 2024;

- Ludt PAu gi4 tai sdn ngdy 17 thang 11 nim 2016;

- Luét Nha & ngay 27 thang 11 ndm 2023;

- Céc Nghi dinh cua Chinh phii: s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia
Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh m6t s diéu ctia Luat DAt dai; sé 103/2024/ND
ngdy 30/7/2024 ctia Chinh phii quy dinh vé tién sir dung dét, tién thué dit; sé
71/2024/ND-CP ngdy 27/6/2024 cta Chinh phi Quy dinh vé gia dat; sb
95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng din thi
hanh mét s diéu ctia Lust Nha &;

- Théng tur lién tich s§ 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 ciia
B¢ Tai nguyén va Mdi truong va Bé Tu phap quy dinh viéc td chirc thuc hién diu
gid quyén st dung dt dé giao dét c6 thu tién sir dung d4t hogc cho thué dit; Thong
tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia Bo Tai chinh quy dinh khung thi lao
dich vu d4u gi4 tai san; Thong tr s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ctia Bo
Tai chinh Stra dbi, bd sung mot sb diéu ciia Thong tu 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017 cua B{ Tai chinh quy dinh khung thi lao dich vu d4u gi4 tai san; Thong
tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bo Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh
trong hoat dong d4u gia tai san;

- Quyét dinh s 02/2019/QD-UBND ngay 28/02/2019 ctia UBND tinh Pht
Tho ban hanh Quy dinh d4u gia quyén sir dung dat d& giao dét c6 thu tién six dung
dét hogc cho thué dat trén dia ban tinh Phu Tho; Quyét dinh s 06/2021/QD-UBND




ngay 06/5/2021 ctia UBND tinh Phu Tho v& viéc Sira dbi Diéu 14 Quy dinh vé déu
gia quyén sir dung dét dé giao dét c6 thu tién sir dung dAt hodc cho thué dit trén dia
ban tinh Phui Tho ban hanh kém thao Quyét dinh sé 02/2019/QD-UBND ngay
27/2/2019 cia UBND tinh Phi Tho; Quyét dinh s6 17/2023/QD-UBND ngay
21/8/2023 ctia UBND tinh Phu Tho stra dbi, bd sung mdt s6 Piéu cia cic Quyét
dinh cia UBND tinh ban hanh Quy dinh vé& du gi4 quyén sir dung dét dé giao dit
c6 thu tién sir dung dit hodc cho thué dit trén dia ban tinh Phi Tho; Quyét dinh s
20/2019/QD-UBND ngay 18/12/2019 ciia UBND tinh vé bang gia dit 05 nim
(2020-2024) trén dia ban tinh Phii Tho; Quyét dinh s6 27/2021/QD-UBND ngay
21/12/2021 ciia UBND tinh sira d6i bd sung mot s diéu cia Quy dinh ban hanh
keém theo Quyét dinh sb 20/2019/QD-UBND ngay 18/12/2019 ctia UBND tinh vé
bang gi4 d4t 05 nim (2020-2024) trén dia ban tinh Phi Tho;

- Quyét dinh s6 1878/QD-UBND ngay 26/7/2021 vé viéc phé duyét Quy
hoach sir dung dit giai doan 2021 - 2030 va ké hoach sir dung dit nim diu cua
quy hoach sir dung d4t huyén Tam Néng, tinh Phai Tho.

- Quyét dinh s6 325/QD-UBND ngay 25/01/2022 cia UBND huyén Tam
Néng vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha & d6 thi Pong Va,
thi trin Hung Hoéa, huyén Tam Néng;

- Quyét dinh s 2377/QD-UBND ngay 12/9/2022 cia UBND tinh Phii Tho
vé viéc Quyét dinh chip thusn chu treong du tr du 4n Khu nha & d6 thi Ddng
V4, thi trAn Hung Héa, huyén Tam Néng va Quyét dinh sé 1422/QD-UBND ngay
29/7/2024 ciia UBND tinh Phii Tho vé viéc Quyét dinh chip thuan didu chinh chu
truong d4u tr Khu nha & d6 thi Déng Va4, thi trdn Hung Ho6a, huyén Tam NOng;

- Quyét dinh s6 1709/QD-UBND ngay 21/8/2024 ciia UBND tinh Phti Tho
vé viéc chuyén muc dich sir dung va giao dét cho Trung tdm Phat trién quy dét dé
d4u gia quyén su dung d4t lua chon nha du tu thue hién dy 4n: Khu nha & d6 thi
Déng Va tai thj trAn Hung Hoa, huyén Tam Nong.

2. Muc tiéu:

- P4u gi4 quyén sir dung dat khi Nha nuéc chua ddu tr xay dung ha ting,
cong trinh kién tric nhim lwa chon, c6ng nhan chi d4u tu ¢6 da nang luc dé thuc
hién du an Khu nha & d6 thi Déng Va tai thi trAn Hung Ho6a, huyén Tam Nong
theo quy hoach, chip thuan chi treong duoc phé duyét.




- Nang cao hi€u qué str dung dét, thuc hién cOng khai, dan chu, cong bﬁng
trong linh vuc dét dai theo Lu4t Dét dai, Luat Piu gi4 hién hanh. Téng cudng céng
tac quan 1y Nha nuée trong linh vuc dét dai va xay dung.

- G6p phan tiang thu cho ngan sach nha nudc tir tién sir dung dat.

II. NOI DUNG PHUONG AN

1. Tén phwong 4n, vj tri, dién tich, ha ting k¥ thuat:

Tén phuong 4n: D4u gia quyén sir dung dit Iya chon nha d4u tu thuc hién
du 4n Khu nha & d6 thi Ddng Va tai thi trdn Hung Héa, huyén Tam Néng.

- Vi tri: Khu dit ddu gia thudc thi trdn Hung Hoéa, huyén Tam Nong c6 vi tri
cu thé nhu sau:

+ Phia Bic, T4y, Nam giap duong giao thong;

+ Phia Pong gidp khu dén cu.

(C6 ban vé khu ddt ddu giG kém theo)

- Dién tich: Téng dién tich khu dat thuc hién du 4n da dugc thu hdi, chuyén
muc dich va giao dit cho Trung tim Phét trién quy dét 1a: 88.245,3 m?, trong d6:

+ Dit & d6 thi: 36.685,8 m?;

+ Pét xay dung co s& vin héa: 1.053,4 m?;

+ Dét thwrong mai, dich vu: 2.264,1 m?;

+ D4t cong trinh cong cong khéc (d4t cdy xanh): 8.916,9 m%;

+ Dét ¢6 mit nudc chuyén dung: 5.677,3 m%;

+ Pét thuy loi (tram xir 1y nuée thai): 617,0 m?;

+ Pét giao thong: 33.030,8 m?.

- Hién trang va ha tz‘ing k¥ thuét: Hién trang khu d4t ddu gia co6 ranh gidi rd
rang, khong tranh chp vé dét dai. Hé thng dudng giao thong dwoc diu ndi véi
hién trang. Khu d4t ddu gi4 chua duoc xay dung ha tAng k§ thuét, nha dau tur triing
d4u gia c6 trach nhiém x4y dung ha ting k¥ thuét, cong trinh kién tric theo quy
hoach da dugc phé duyét.

2. Théng tin vé quy hoach, quy hoach xiy dung chi tiét va dy 4n
dau tu:

- V& quy hoach str dung dt: Da dugc UBND tinh Phu Tho phé duyét quy
hoach st dung dét tai Quyét dinh sb 1878/QD-UBND ngay 26/7/2021.




- V& dy 4n du tw: Nha d4u tr tham gia d4u gi phai thé hién ddy di thong
chi tiét vé du 4n dau tr theo Quyét dinh phé duyét quy hoach sb 325/QD-UBND
ngay 25/01/2022 ctia UBND huyén Tam Néng; Quyét dinh chip thuan chi truong
dAu tu s6 2377/QD-UBND ngay 12/9/2022 ciaa UBND tinh Phii Tho va Quyét
dinh chép thuan diéu chinh chii trrong dAu tu s 1422/QD-UBND ngay 29/7/2024
cta UBND tinh Phu Tho.

- V& thong tin quy hoach x4y dung: B3 dugc UBND huyén Tam Nong phé
duyét Quy hoach chi tiét tai Quyét dinh s6 325/QD-UBND ngay 25/01/2022.

3. Muc dich, hinh thitc va thoi han sir dung ciia dién tich dat dau gia:

- Muc dich sir dung dit déu gia: D4t & db thi: 36.685,8 m%;

- Hinh thirc sir dung dét d4u gia: Nha nuée giao dit co thu tién sir dung dét
di v6i dién tich D4t &; Nha nuée cho thué dét thu tién thué dit mét I4n cho ca
thoi gian thué ddi véi dién tich Pét thuong mai, dich vu; d6i voi dién tich dt
khong d4u gia (dit xay dung co s& vin hoa; dét giao thong; dét thuy loi; dit cong
trinh céng cong khac va dit c6 mit nudc chuyén ding) chi du 4n dugc Nha nuée
giao khong thu tién dé thuc hién du 4n, sau khi hoan thanh dy 4n s& ban giao lai
cho dia phurong dé quan 1y, sir dung.

- Thoi han sir dung dit:

+ Thoi han giao d4t & cho chii déu tur triing d4u gia dugc xac dinh theo thoi
han ctia dy 4n; ngudi mua nha & gén lién v6i quyén sir dung dét duoc st dung dat
6n dinh 13u dai.

+ Thoi han thué dat thuong mai, dich vu: 50 nam.

4. Thoi gian t6 chirc thye hién cuc ddu gia:

Du kién thoi gian t§ chue déu gia quyén st dung dét trong nam 2024
va 2025.

5. Dbi trgng, diéu kién dwgc tham gia ddu gia; hd so ddu gis, tién dit
trwée phai ndp khi tham gia diu gia:

5.1. Déi tuwong dwoc ding ky tham gia ddu gid quyén sir dung dit:

T chirc str dung d4t dé thue hién dy 4n du tur kinh doanh bt dong san va
déu tu thuong mai dich vu dugc Nha nude giao d4t cho thué dit theo quy dinh tai
Piéu 120 Luat Dt dai 2024 va dap img céc diéu kién giao dét cho thué dét déu c6
quyén ding ky tham gia d4u gia. Truong hop nhém cong ty 1a tap doan kinh té hosc
cong ty me, cong ty con theo quy dinh ctia phép luat vé doanh nghiép khi tham gia




dAu gia thi phai théa thuan dé cir mét cong ty thudc nhém cong ty tham gia dAu gia
quyén sir dung dét.

5.2. Diéu kién dwgc tham gia ddu gid quyén sir dung dit:

Nguoi tham gia diu gia quyén sir dung dit phai c6 du cac diu kién sau:

- C6 don dé nghi duoc tham gia dAu gia theo mau do T4 chirc dau gia phat
hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két sir dung dét dting muc dich, dting quy hoach,
ké hoach str dung dét khi tring d4u gi; dong thdi c6 cam két thoi gian hoan thanh
xdy dung co ban ctia dy 4n theo quy dinh, cam két tng mirc dau tur dur 4n phai
dam bao thuc hién du 4n theo ding quy hoach di duogc phé duyét.

- C6 béo céo du 4n d4u tu phit hop véi quy hoach va ké hoach sir dung dat
da dugc phé duyét. Noi dung chinh ciia Bdo cdo diu ti ciia ngudi tham gia du
gia gom:

+ Tén thong tin chi tiét vé& dy 4n diu tu; chu du an;

+ Hinh thirc ddu tu; muyc tiéu dau tu;

+ Pia diém x4y dung; quy md, giai phap thuc hién du 4n;

+ Dién tich str dung dét; ranh gioi st dung dét; cac chi tiéu vé quy hoach,
kién trtic: hé sb st dung dét, mat do xay dung, chiéu cao xdy dung...;

+ Téng murc déu tu cia du an; hiéu qué cua du an;

+ Thoi gian va tién d9 thuc hién du 4n;

+ Ngudn vén; phuong én quan ly vén hanh du an;

+ Céac ru dii ddu tu (néu c6) va cac ndi dung lién quan dén diu kién cua
du 4n ddi vé6i dy 4n thuge linh vuc du tu c6 diéu kién.

+ Céc tai lidu c6 lién quan dén Dy 4n dau tu.

- Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 4, 5 v khoan 6 Diéu 126 Lut
Pit dai:

+ Cam két viéc thuc hién Ky quy hodc cac hinh thirc bao dam khéac theo
quy dinh ctia phap ludt vé du tu;

+ Piéu kién ning Iuc tai chinh dé bao dam viéc st dung dét theo tién do cia
dur 4n d4u tu va diéu kién khac theo quy dinh ciia phap luat c6 lién quan. Trong do:

*C6 vbn thudc sé hiru ciia minh dé thuc hién dy 4n khong thp hon 20%
téng mirc d4u tu Dy 4n thé hién trong béo c4o tai chinh ciia nha dau tr dwoc kidm

toan ddc ldp. Trudng hop doanh nghiép, hgp tac xd mai thanh 14p thi xac dinh




v6n chu s& hiru theo vén diéu 18 thyc té da g6p theo quy dinh cta phap luat (c6
Béo c4o Kiém todn vén cia don vi kidm toan doc 14p); C6 Vian ban clia co quan
Thué x4c nhan v& tinh trang khong no thué dén thoi diém noép hd so tham gia
dau gia;

* Trudng hop nha diu tu tham gia ddu gia, tai thoi diém tham gia d4u gia
néu dang thuc hién mot hoic mot sé du an diu tw khac thi phai x4c dinh, giai trinh
rd vén ddu tur thudc s& hitu cita minh danh cho céc dy 4n khéc 13 bao nhiéu tién
va dam bao diéu kién trén;

* Chimg minh c6 kha ning huy dong vén dé thuc hién du an tir cac td chirc
tin dung nhim d4p vmg di ngudn vén theo tdng mirc dAu tur.

+ Phai ndp tién dit trude bing 20% tdng gié tri thira dat, khu dit tinh theo
gia khoi diém dé d4u gia quyén sir dung dét.

+ Chirng minh c6 ning luc, kinh nghiém trong viéc phét trién du an;

+ Khéng vi pham quy dinh cta phép luat vé dét dai hodc c¢6 vi pham quy
dinh cta phép luat vé dit dai nhung da chip hanh xong quyét dinh, ban an da c6
hiéu lyc phap luit cia co quan c6 thAm quyén tai thoi diém té chic ddu gia quyén
sir dung dat. Viéc xac dinh ngudi sir dung d4t vi pham quy dinh ciia phép luét vé
d4t dai ap dung dbi vai tt ca cac thira dét dang sir dung trén dia ban ca nudce.

- Khéng thudc dbi trong bi cAm tham gia du gia theo quy dinh ctia phap lujt.

- Pép tng diéu kién quy dinh ctia phéap luat vé& nha & va phap luat vé& kinh
doanh bat dong san dbi véi tredng hop diu gia quyén sir dung dit dé thuc hién du
an nha &, du 4n kinh doanh bt dong san khéc.

- Dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Phit Tho thdm dinh da diéu kién
dugc giao d4t theo quy dinh cia Luat Dt dai.

5.3. Hé so, mikc phi tham gia ddu gid quyén siv dung dit:

H6 so moi tham gia déu gia do T chirc diu gia phat hanh. Ngudi tham gia
dau gia phai mua hd so tham gia diu gia, muc thu cu thé dugc quy dinh tai diém
b, khoan 2 Piéu 3 Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngdy 15/5/2017 ciia B Tai chinh
va cdc quy dinh c6 lién quan khéc.

5.4. Tién dit trude:

Ngudi tham gia ddu gia phai ndp tién dit truée bing 20% tdng gié tri
khu dét tinh theo gia khoi diém dé ddu gid quyén sir dung dét (quy dinh tai
khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu).




5.5. Pon gid thué dit:

Pon gia thué dét ddi vai dién tich ¢4t thwong mai, dich vu 1a don gi4 tring
d4u gia.

6. Hinh thirc d4u gia, phwrong thirc ddu gia

- Viéc mé& cudc déu gia dugce tién hanh sau khi hét han ndp hd so du diu
gi4 va da xac dinh dugc ngudi tham gia déu gia da diéu kién theo két qua thim
dinh. Phién d4u gi4 s& duoc t6 chirc theo ding Quy dinh d4u gia quyén sir dung
d4t dé giao dat c6 thu tién st dung dit hoc cho thué d4t ban hanh kém theo Quyét
dinh s§ 02/2019/QP-UBND ngay 27/02/2019 cia UBND tinh va quy dinh cta
Pon vi thuc hién cudc ddu gia dugc ban hanh kém theo Hd so moi diu gia quyén
sir dung dét. Trong phién déu gia cdc thanh vién trong T chirc ddu gi4, t& cong
tac, ngudi tham gia ddu gia dat phai nghiém tac thyuc hién ding ndi quy, quy ché
d4u gia da ban hanh.

- Hinh thirc d4u gia: Thuc hién theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 40 Lu4t diu
gi4 tai san s 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 ciia Qubc hdi. '

- Phuong thirc ddu gia: Phuong thirc tra gia 1én theo quy dinh tai muc a,
khoan 2, Piéu 40 Luat d4u gia tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 cua
Quéc hdi.

7. Chi phi, ngudn kinh phi diu gia:

- Chi phi d4u gia: La cac khoan chi phi phuc vu cong tac d4u gia dugce quy
dinh tai Didu 5 Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia Bo Tai chinh
quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dAu gia tai sin va Théong tu
108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 cia Bo Tai chinh Sira déi, bd sung mot sé
diéu ctia Théong tu 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B Tai chinh quy dinh
khung thu lao dich vu d4u gi4 tai san.

- Ngudn kinh phi: Do ngan sach Nha nudc cép.

8. D kién gia khéi diém:

Du kién gia khoi diém: Gia khéi diém ddu gia quyén sir dung dét s& duoc
S& Tai nguyén va Mdi trudong chit tri xac dinh, trinh Hoi déng thdm dinh gia dat
thdm dinh va trinh UBND tinh phé duyét va cong khai truéc khi t§ chirc déu gia.

9. Pé xuit don vi dwgc giao té chirc thye hién viée ddu gia: Trung tim

Phat trién quy dit.




10. Phurong thirc lira chon Té chirc ddu gia: Pon vi dugc giao t§ chirc
thyc hién viéc dau gia luya chon T6 chirc ban diu gia theo quy dinh cua phap luat
vé déu thau.

III. NGUYEN TAC, TRINH TU TRONG PAU GIA

1. Xac dinh didu kién dé dwoc giao dit, thué dit ciia ngudi tham gia
diu gia:

- H so x4c dinh diéu kién dé dugc giao dét, thué dat ctia ngudi ding ky
tham gia ddu gia bao gdm: Pon dé nghi tham gia d4u gia, Bao cdo du an dau
tur xay dung, gidy t& chimg minh ning luc tai chinh va cac gidy to, tai lidu khac
lién quan (néu cb).

- Hb so ding ky du d4u gia dugc bo vao méot phong bi dan kin ¢ ghi 18 ho
tén, dia chi, dién thoai lién hé ngoai phong bi va ndp 03 bd cho Pon vi thuc hién
cudc diu gia quyén sir dung dét, theo dia chi trén thong bao moi du gia trude
cudc d4u gia it nhat 05 ngay dé xét diéu kién nguoi tham gia déu gia.

- Sau khi nhén hd so ding ky du ddu gia clia ngudi tham gia du gia, T6
chirc du gia ¢ trach nhiém chuyén cho Trung tim Phat trién quy dat trinh S& Tai
nguyén va Méi truong thdm dinh diéu kién giao dit, cho thué dat theo quy dinh.
Thoi gian thdm dinh va thong bdo két qua cho ngudi dang ky tham gia ddu gia
khong qua 05 ngay lam viéc. Nhitng hd so dii diéu kién giao dét, cho thué dit s&
duoc ndp tién dat trude tham du cude diu gia.

2. Cac trudong hop khong dwgc tham gia ddu gia:

- Céc trudng hop khong duge tham gia ddu gia theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 38 Luét Dau gia tai san.

- Ngudi ¢6 hd so ding ky du déu gia khong di diéu kién dé dugc giao dit
va cho thué d4t theo thong bao ciia S& Tai nguyén va Mbi trudng.

- Céc truong hop khac theo quy dinh cta phap luét ¢6 lién quan.

3. Quy trinh ban hanh quy ché d4u gia, hé so m&i ddu gia va niém yét
thong tin ddu gia:

- Trudce khi thyc hién niém yét thong tin déu gia, T chirc diu gia phai xay
dung Quy ché du gia, Hb so moi ddu gis. Noi dung Quy ché ddu gia, HO so moi
dAu gia va thong tin niém yét dugc quy dinh theo Luat Diu gia tai san va Quy
dinh d4u gi4 quyén sir dung dt dé giao dit c6 thu tién sir dung dit hozc cho thué
d4t ban hanh kém theo Quyét dinh s6 02/2019/QD-UBND ngay 28/02/2019 cua
UBND tinh Phut Tho. T chitc d4u gia phai cung cép day da hd so quy hoach chi
tiét xay dung khu dit d4u gia cho ngudi ding ky tham gia d4u gia.




- Ngudi tham gia d4u gia dt phai cam két tuan tha Quy ché déu gia va su
dung dét ding quy hoach, muc dich; trién khai du 4n dam béo ding ndi dung, tién
d6 theo Du 4n d4u tr xay dung da ndp khi ding ky tham gia d4u gia.

4. Trinh ty tién hanh cudc bin diu gia:

Trinh tir thuc hién cudc ban diu gia quyén str dung dit thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 229 Lujt dit dai va Luat D4u gia tai san.

5. Giam sat cudc dau gia:

Viéc gidm sat cudc déu gia dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 12 cla
Quy dinh d4u gia quyén sir dung dét dé giao dét c6 thu tién sir dung d4t hodic cho
thué dat ban hanh kém theo Quyét dinh sé 02/2019/QD-UBND ngay 28/02/2019
cua UBND tinh Phu Tho. Viéc gidm sat dugc thuc hién thong qua phuong thirc:
Nghién ctru hd so, Quy ché cudc déu gia, tai liéu khac do t& chirc ddu gia chuyén
dén va yéu ciu t6 chirc diu gia gii trinh, thuc hién theo ding quy dinh cia phép
lu4t va phuong 4n dAu gia da dugc phé duyét; cir dai dién tham dur gidm sat truc
tiép tai cudc du gia.

Pé dam bao giam sat cude déu gia chat ché, khach quan khi td chirc phién
diu Pon vi dugc giao tb chirc thuc hién viée du gia moi dai dién UBND thj trén
Hung Hoa, UBND huyén Tam Nong cung tham gia giam sat.

6. Nguyén tic xac dinh ngudi trung gia:

- Nguoi tham gia ddu gia trang gia 12 ngudi c6 gia du du gia hop 1€ cao
nhét dwoc T chirc ddu gia x4ac dinh khi xét gia.

- Néu tai vong d4u cudi ciing c¢6 02 ngudi tham gia ddu gia tré 1én c6 gid
du du gia cao nhét bing nhau thi T chirc d4u gia s& tb chirc riit thim dé x4c dinh
ngudi triing gid va gia tring déu gia.

- Sau khi x4c dinh dugc ngudi tring diu gia va gia tring déu gia, TS chirc
d4u gia s& 18p bién ban két qua dAu gia c6 ky tén x4c nhén cuia céc thanh vién lién
quan 1am co s& 14p bién ban cia cudc ddu gia dé trinh duyét két qua du gia theo
quy dinh.

IV. CAC CONG VIEC THUC HIEN SAU CUQC PAU GIA

1. Thwe hién nghia vu tai chinh:

- Trong thdi han 05 ngay 1am viéc ké tir ngay nhén duoc quyét dinh phé duyét
két qua tring déu' gi4 ctia UBND tinh Phii Tho, co quan thué giri théng béo ndp tién




str dung dit, tién thué dit béng vin ban cho ngudi tring dAu gia theo quy dinh cia
phép lut v& quéan 1y thué. Ngudi tring d4u gia c6 nghia vu ndp tién tring dau gia
trong thdi han 120 ngay k& tir ngay phé duyét két qua tring d4u gia. Ngoai tién six
dung dt, tién thué dit ngudi tring d4u gia c6 nghia vy ndp 1€ phi trude ba va ky
quy dAu tu, cic khoan phi va 1é phi khéc theo quy dinh (néu c6) dé co quan Nha
nudc cip gidy ching nhan quyén sir dung dét. Co quan thué théng béo cho co
quan c6 chirc ning quéan 1y dAt dai v& viéc ngudi tring d4u gia da hoan thanh viéc
ndp tién sir dung dét, tién thué dét.

- UBND tinh trich ngén sach cip cho Trung tdm Phét trién qu¥ dat, co quan
lién quan thanh, quyét toan chi phi phuc vu cong tic du gia quyén sir dung dét
va céc chi phi hgp ly ¢6 lién quan.

2. Giao dt, cho thué dit va cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat:

Sau khi d3 nhan dugc thong bao cua co quan thué vé viéc ngudi tring du
gi4 da hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat, tién thué dit, co quan c6 chirc ning
quan 1y dét dai thuc hién cac cong viéc quy dinh tai khoan 5, khoan 6 Diéu 229
Luat Dt dai. Cu thé:

- Trinh Uy ban nhén dén cép c6 thim quyén ban hanh quyét dinh giao dit,
cho thué dét va ky Gidy chimg nhan quyén sir dung dt, quyén s& hitu ti san gin
lién véi dit;

- Chuyén hd so dén t8 chirc dang ky dét dai hodc chi nhanh cua t6 chuc
dang ky dit dai d& thuc hién cap nhat, chinh ly co sé dit liéu dat dai, hd so dia
chinh theo quy dinh;

- Ky hop ddng thué dit déi vai truong hop thué dit.

- Co quan cb chirc nang quéan 1y dét dai chu tr, phdi hop véi don vi tb chirc
thuc hién viéc d4u gia quyén sir dung dét va Uy ban nhén dén cp x4 noi c6 dat td
chirc ban giao dét trén thuc dja va trao Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén
s& hitu tai san giin 1ién voi dét cho ngudi tring d4u gi4 quyén st dung dét.

3. Quyén lgi va nghia vu céia ngudi tham gia diu gia:

3.1. Ngwoi tham gia ddu gid co quyén:

- Pugc xem tai san diu gia tai thuc dia, tham khéo thong tin lién quan dén
tai san d4u gia theo quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san va phap luat khic co

lién quan trude khi mua hd so moi tham gia dau gia;




- Pugc cung cdp ddy du thong tin, giai thich, huéng din nhimng vin d& lién
quan dén tai san dAu gia;

- Pugc tham gia du gia hodc iy quyén cho ngudi khic hay minh tham gia
dAu gia. Viéc tiy quyén phai dung theo quy dinh ciia phap lut;

- Puoc nhan quyét dinh phé duyét két qua trang d4u gia ciia cép ¢6 thim
quyén, bién ban diu gia va cac gidy to lién quan khéc 13 cin cir d& ngudi tring
d4u gia duoc cho thué dit, cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo quy dinh
cua phap luét;

- Pugc tir chéi tham gia ddu gia va dugc nhan lai sb tién dit trude trong
tredng hop c6 thay déi vé gia khoi diém, s6 lugng, chit lugng cia tai san da niém
yét thong bo cong khai. Viéc tir chdi tham gia déu gia phai duoc thé hién bing
vin ban va duoc giri v& don vi td chirc du gia.

- Nguoi tham gia ddu gia khong tring d4u gia va khong vi pham phuong
an, quy ché d4u gia duoc nhan lai tién dit trudce trong thdi han 03 ngay 1am viéc
ké tir ngay két thuc cudc dau gia.

3.2. Nguvi tham gia ddu gid cé cdc nghia vu sau:

- Ngudi tham gia d4u gia ¢6 tén trong danh sach du diéu kién c6 mit ding
ngdy, gid tai cudc ddu gia, trudong hop vi 1y do bit kha khang khéng thé c6 mit
tai cudc ddu gia thi trong vong 24 gid ddng hd phai théng bao ngay cho don vi td
chirc d4u gia va néu rd 1y do va phai c6 xac nhan clia co quan ¢6 thdm quyén noi
x4y ra sy viéc; néu khong c6 1y do chinh dang bat kha khéng thi bi coi nhu khong
tham gia bubi cong bd gia va bi xir Iy khoan tién dit trude theo quy dinh;

- Khi dén tham gia cudc diu gia Ngudi dai dién ctia nha dau tir phai xuét
trinh gidly CMND/CCCD; gidy uy quyén (trong trudng hop dugc uy quyén tham
gia du gia);

- Thuc hién nghi€m tic ding Phuong an, Quy ché cudc dhu gia do don vi
td chirc ddu gia ban hanh, quy dinh cia phép luat vé dau gia tai san va quy dinh
phép luét khéic c6 lién quan;

- Ky bién ban d4u gié trong truong hop ddu gia vién yéu cu;

- Thuc hién cac nghia vu khac theo quy dinh ctia Phép luét;

- Khéng duoc rit don hoic tir chdi tham gia d4u gia khi da duoc xét duyét
du diéu kién (trir trudng hop c6 thay dbi v& gi khéi diém, s luong, chét lugng
clia tai san d4 niém yét thong bao cong khai).




4. Quyén lgi, trach nhiém ciia ngudi tring diu gia dat:

4.1. Ngwoi triing ddu gid cé quyén:

- Pugc Nha nudc giao dét va cho thué dit theo két qua tring d4u gia, c6
&t quyén loi ciia ngudi duoc giao dit va cho thué dit theo quy dinh clia phép
Luét dat dai.

- Pugc co quan nha nudc co thdm quyén cép gidy ching nhan quyén sir
dung dét.

- Cac quyén khac theo quy dinh ctia phap luit.

4.2. Nguoi triing diu gid c6 nghia vu sau:

- K¥ bién ban d4u gi4 tai cudc ddu gia.

- Nop tién trang d4u gia theo dung quy dinh.

- Pau tu xay dung céc cong trinh theo quy hoach va theo du 4n dugc duyét
tai Quyét dinh sé 2377/QD-UBND ngay 12/9/2022 ciia UBND tinh Pht Tho;
Quyét dinh sé 325/QD-UBND ngay 25/01/2022 cia UBND huyén Tam Noéng
Quyét dinh chép thusn diéu chinh chi truong dau tr s6 1422/QD-UBND ngay
29/7/2024 cia UBND tinh Phua Tho.

- Thuc hién theo dung cam két khi tham gia diu gia va két qua trang gia
quyén sir dung dit do co quan Nha nuée c6 thdm quyén phé duyét.

- Céc nghia vu khéc theo quy dinh ctuia phép luit.

V. QUYEN, TRACH NHIEM CUA CO QUAN GIAO XU LY PAU
GIA VA QUYEN, NGHIA VU CUA CAC CO QUAN LIEN QUAN

5. Quyén, trach nhiém cia co quan giao xir ly diu gia

5.1. Ngwoi c6 tai sdn diu gid cé cdc quyén sau day:

- Giam sét qua trinh td chirc thuc hién viéc dau gia;

- Tham du cudc déu gié;

- Yéu céu tb chic diu gia tai san dimg viéc t6 chirc ddu gia khi c6 can cir
cho ring t§ chirc ddu gia tai san c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, diém c
khoan 2 Piéu 9 cua Luat Pau gia tai san;

- Yéu ciu d4u gi4 vién diéu hanh cudc ddu gia dimg cudc ddu gia khi c6
cin cir cho ring d4u gia vién c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu
9 ciia Luat D4u gia tai san; ngudi tham gia ddu gia c6 hanh vi vi pham quy dinh

tai cac di€m b, ¢ hodc @ khoan 5 Pic¢u 9 cua Luit Pau gié tai san;




- Pon phuong chim dit, hity bé hop ddng dich vu d4u gié tai san, hop déng
mua bén tai san diu gia hodc dé nghi Toa 4n tuyén bb hop ddng dich vu d4u gia
tai san, hop ddng mua ban tai san diu gia vo hiéu theo quy dinh cia Ludt DAu gia
tai san va quy dinh cta Phap luat vé dan su;

- Céc quyén khac theo quy dinh ciia phap lut.

5.2. Ngwoi cd tai sin diu gid co trdach nhiém sau ddy:

- Chiu trach nhiém vé tai san dua ra diu gia;

- Ky hop ddng mua ban tai san d4u gia hogc trinh co quan cé thim quyén
phé duyét két qua déu gié tai san;

- Giao tai san va cac gidy to lién quan dén tai san d4u gia cho ngudi mua
duoc tai san d4u gia theo thoa thuan trong hop ddng mua béan tai san d4u gia hodc
theo quy dinh cta Phap luit;

- B4o c40 co quan c6 thdm quyén vé& viée lua chon td chirc d4u gia tai san,
dién bién cudc dhu gia va két qua d4u gi tai san trong trudng hop dAu gia tai san
Nha nudc;

- Céc nghia vu khéac theo quy dinh cia Phép luét.

6. Quyén, trach nhiém ciia td chirc thyre hién déu gia quyé“:n sir dung dit.

6.1. Quyén ciia té chirc thuc hién ddu gid quyén sir dung dat:

- Cung ce“ip dich vu ddu gié tai san theo quy dinh cia Lujt Péu gia tai san;

- Yéu cdu ngudi c6 tai san du gia cung cip ddy du, chinh x4c thong tin,
gidy t& ¢6 lién quan dén tai san déu gia;

- Nhén thi lao dich vu déu gi, chi phi d4u gia tai san theo Hop dong dich
vu diu gia tai san;

- Pon phuong chim dirt, hity bd hop ddng dich vu d4u g4 tai san hodc yéu
cu Toa 4n tuyén bd hop dé)ng dich vu diu gia tai san vo hi€u theo quy dinh cua
phap luat vé dan su va quy dinh ciia Luat DAu gia tai san;

- Cac quyén khac theo quy dinh cuia phép luat,

6.2. Nghia vu ciia t6 chirc thiec hién ddu gid quyé“n sik dung ddt:

- Thuyec hién viéc diu gia tai san theo nguyén tic, trinh tu, thu tuc quy dinh
tai Ludt nay va chiu trach nhiém vé két qua déu gia tai san;

- Ban hanh Quy ché cudc déu gia theo quy dinh tai Diéu 34 cua Luat Pau

gi4 tai san va quy dinh khéc cia phép luat c6 lién quan;




- T4 chirc cudc d4u gia lién tuc theo diing thoi gian, dia diém da théng bao,
trlr trudng hop bt kha khang;

- Yéu cdu ngudi c6 tai san ddu gi giao tai san va cac gidy t lién quan dén
tai san d4u gia cho ngudi mua dugc tai san diu gia; trudng hop duge ngudi cé tai
san d4u gi4 giao bao quan hoic quan Iy thi giao tai san va cac gidy to lién quan
dén tai san ddu gia cho ngudi mua duoc tai san diu gia;

- Bdi thudng thiét hai khi thuc hién d4u gia theo quy dinh ctia phép luat;

- Thuc hién nghia vu theo hop déng dich vu diu gia tai san;

- Chép hanh cac yéu cAu ciia co quan Nha nudc c6 thim quyén vé viéc kiém
tra, thanh tra;

- Céc nghia vu khéac theo quy dinh cutia phap luét.

7. Quyén va nghia vu cic co quan lién quan

- S& Tai nguyén va Mai trudng: T chire x4c dinh gia dat cu thé 1am gia
khéi diém déu gia quyén sir dung dét theo quy dinh.

- S& Tai chinh: Tiép nhén hé so va tham muu Hoi ddng thim dinh gia dét
xem xét, thdm dinh phuong 4n gid khoi diém dé dua ra ddu gia quyén sir dung dit.

- Céc s& nganh, don vi c6 li€n quan cén cir cic quy dinh cua phép luét va
chirc ning, nhiém vu ctia nganh, don vi huéng din nha déu tu tring déu gia thuc
hién céc tha tuc theo dung quy dinh.

VI. XU LY VI PHAM TRONG PAU GIA PAT

1. Trudng hop ngudi tring ddu gia khong ndp tién hoic khong ndp du tién
trang d4u gia quyén st dung dit theo quy dinh tai diém b khoan 9 Piéu 55 Nghi
dinh s& 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu thi sau 120 ngay ké tir
ngdy phé duyét két qua tring diu gia quyén sir dung dét, co quan thué c6 trach
nhiém thong bao dén co quan c¢6 chirc ning quan 1y dét dai trinh Uy ban nhén dén
cép c6 thAm quyén huy quyét dinh céng nhan két qua tring diu gid, ngudi trang
d4u gia khong dugc nhén lai tién dit coc. Dbi véi trudng hop ngudi tring d4u gia
da ndp nhiéu hon khoan tién d3t coc thi dugc Nha nudc hoan tra sb tién chénh
1éch nhiéu hon so véi s6 tién dit coc theo quy dinh.

3. Ngudi tring gia da thyc hién nghia vu tai chinh ma khéng st dung thira
dAt tring gia theo diing quy dinh hién hanh ciia Nha nudc thi s& bi xit Iy theo phap

luat vé& Dt dai va cac quy dinh c6 lién quan.




4. Bén moi d4u gia néu c6 vi pham trong qué trinh d4u gia, tuy theo miic
do vi pham s€ x1r Iy theo quy dinh cta Phap luit.
5. Trong cudc diu gid néu ngudi tham gia d4u gia vi pham nhimg ndi quy,

quy ché dAu gi thi bj xir 1y theo phap lut va bi loai khoi cude déu gia.

——GIAM POC

== A £
ruyén Quoc Tuian




